CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
e Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

$6:16/2026/NQ-CP Ha Néi, ngay 07 thang 4 nam 2026

NGHI QUYET

Quy dinh vé co ghé, chinh sach thao go kho khan, vurdng mic ddi voi
du 4n dau tu theo hinh thirc Xay dung - Chuyén giao

Can ctr Ludt Té chire Chinh phii s6 63/2025/QH15;

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;

Can cir Luqt Pau tw theo phuong thire doi tic cong tw s6 64/2020/QH14,
duwoc swa doi, bo sung tai Ludt s6 57/2024/QH15 va Ludt so 90/2025/QH15;

Can cit Nghi quyét sé 254/2025/QHI15 quy dinh mot so{ co ché, chinh sdch
thao go kho khan, viwong mac trong to chuec thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh $6 39/2022/NP-CP ngay 18 thang 6 nam 2022 ciia Chinh
phu ban hanh Quy ché lam viéc cua Chinh phu;

Can cir két ludn ciia B_OA’C/’ll'nh tri tai cdc van ban sé 15422-CV/VPTW ngay
08 thang 06 nam 2025 va so 18976-CV/VPTW ngay 18 thang 12 nam 2025 cua
Van phong Trung wong Pang;

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Tai chinh;

Chinh phu ban hanh Nghi qu‘yé't quy dinh vé co ché, chinh sach thao go' kho
khan, vweong mac doi voi dw an dau tw theo hinh thurc Xay dung - Chuyén giao.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Nghi quyét nay quy dinh co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac
dbi v6i du an dau tu theo hinh thire X4y dung - Chuyén giao dugc thuc hién trude
thoi diém Luat Dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu ¢6 hiéu luc thi hanh (sau
day goi 1a dy 4n BT chuyén tiép); ap dung d6i v6i danh muc du an BT chuyén
tiép tai cac Phy luc ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Nghi quyét ndy ap dung ddi véi co quan nha nude, nha dau tu, to chirc, ca
nhan c¢6 lién quan dén viéc thuc hién cac du an quy dinh tai khoan 1 biéu nay.

Piéu 2. Nguyén tic thue hién

1. Bao dam dtng tham quyén, trinh tu, thi tuc theo quy dinh tai Nghi quyét
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nay va phap lut co6 lién quan; pht hop véi cac diéu udc quéc té, thoa thuan qudc
té ma Viét Nam 14 thanh vién, ky két.

2. Thuc hién theo két luan thanh tra d3 c6 hiéu luc thi hanh (néu c6) va cac
quy dinh tai Nghi quyét nay. Trudng hop c6 ndi dung khac nhau giira két luan
thanh tra va quy dinh tai Nghi quyét nay thi thyc hién theo quy dinh tai Nghi quyét
nay. Chi xem xét, thao g& kho khin, vudng mic ma nguyén nhan do 15i cua co
quan quan 1y nha nudc.

3. Kiém tra, giam sat, xir 1y nghiém t6 chirc, ca nhan c6 hanh vi loi dung
chinh sach, quy dinh tai Nghi quyét nay dé truc loi, tham nhiing, tiéu cuc, hop
phap hoa sai pham; khong dé sai chong sai, khong dé phat sinh sai pham méi;
khong dé xay ra lang phi hodc gy that thoat tai san nha nudc.

4. Viéc t6 chie thuc hién Nghi quyét nay bao dam phu hop véi thuc tién
khach quan, hoan canh lich str cu thé cia du an BT chuyén tiép; bao dam loi ich
chung, tong thé; bao vé quyén va loi ich hop phap, chinh dang ciia cac chii thé co
lién quan theo quy dinh ctia phap luat; khong lam phat sinh tranh chép, khiéu kién.

5. Tach bach vi¢c xtr 1y trach nhiém cua céc td chirc, c4 nhan vi pham véi
viéc ap dung cac quy dinh tai Nghi quyét ndy dé thao g& kho khin, vudng mic,
khac phuc hau qua (néu cd) ddi véi timg du 4n, cong trinh, dat dai nham sém dua
cong trinh, hé théng co sé ha ting va ngudn luc dat dai vao khai thac, sir dung
hiéu qua, tranh lang phi.

Piéu 3. Piéu kién ap dung

Du 4n BT chuyén tiép duoc ap dung cac quy dinh tai Nghi quyét nay khi dap
ing céc diéu kién sau:

1. B3 dugc bao cdo, tong hop trén Hé thong thong tin qudc gia vé co so dir
liéu cac du an dau tu c6 khé khan, vuong méc, ton dong kéo dai (sau day goi la
Hé¢ théng 751). Cac dy an tai Phu luc I khong can dap ung diéu kién nay.

2. Pi ¢6 két luan thanh tra, kiém tra hodc d3 c¢6 vin ban két luan cua cép co
tham quyén vé viéc khong phai thanh tra, kiém tra qua trinh thuc hién dy an va
ndi dung hop dong du an. Cac Bo, Uy ban nhan dan cap tinh (sau day goi 1a co
quan c6 thim quyén) xem xét, quyét dinh viéc thuc hién thanh tra déi voi du an
va chiu trach nhiém toan dién véi quyét dinh ctia minh.

Piéu 4. Xir Iy vréng mic d6i véi dw an BT chuyén tiép c6 ndi dung hop
dong phu hop véi quy dinh ciia phap luit tai thoi diém ky két

1. Pbi v6i du an BT chuyén tiép duoc xac dinh c¢6 ndi dung hop dong, phu
luc hop ddng (sau ddy goi chung 1a hop ddng du an) phu hop véi quy dinh cua
phap luat tai thoi diém ky két, co quan c6 tham quyén tiép tuc thuc hién dy an va
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thanh toan cho nha dau tu theo hop dong da ky két theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay (truong hop thanh todn bang ngan sach nha nuéc), khoan 3 hoic khoan 4 Diéu
nay (trudng hop thanh toan bang quy dat hodc tai san cong hodc co so nha, dat tai
vi tri cli).

2. Truong hop hop dong dy 4n quy dinh hinh thirc thanh toan bang ngan sach
nha nudc:

a) Co quan c6 thim quyen bb tri kinh phi tir ngan sach nha nude va thyc hién
thanh toan cho nha dau tu dbi véi phan gia tri dy an BT da thyc hién quyét toan
vén dau tu dy 4an BT hoan thanh. Téng so tién thanh toan cho du 4n BT khong
duoc vuot tong mirc ddu tu va 13i vay sau giai doan xay dung, loi nhuén hop 1y
ctia nha dau tu di dugc cap co thim quyén phé duyét;

b) Nha dau tu dugc thanh toan 1ai vay sau thoi gian xay dyng va loi nhuan
hop 1y. Lai suat vn vay va ty suat loi nhudn trén von chii sé hitu ctia nha dau tu
duoc xac dinh theo hop dong du an. Cac bén duoc stra d6i hop dong du an dé diéu
chinh 14i suit von vay ap dung sau thoi diém ky két phu luc stra d6i hop dong theo
quy dinh hién hanh ctia Chinh phtl vé co ché quan 1y tai chinh du an dau tu theo
phuong thie ddi tac cong tu va co ché thanh todn, quyét toan doi véi du an ap
dung loai hop dong BT;

¢) Co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém dé nghi Kiém toan nha nudc thuc
hién kiém to4n ddi véi phan ting gia tri nha nudc phai thanh toan cho nha dau tu
so v6i gia tri hop dong da ky két khong do 151 ctia doanh nghiép du an BT dé xéac
dinh gia tri thanh toan cho nha dau tu.

3. Truong hop hop dong du 4n quy dinh hinh thic thanh toan bang quy dat
hoic tai san cong theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 69/2019/ND-CP ngay 15/8/2019
ctia Chinh phi vé str dung tai san cong dé thanh toan cho Nha dau tu khi thuc hién
Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh theo hinh thirc hop déng Xay dung - Chuyén
giao (sau day goi 13 Nghi dinh s 69/2019/ND-CP) thi thyc hién nhu sau:

a) Truong hop hop dong du 4n da quy dinh vi tri, dién tich quy dét thanh
toan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh s6 69/2019/NP-CP va khong c6
quy dinh v& giam trir quy dat thanh toan khi tong gia tri quy dét thanh toan lon
hon tong gia tri du an BT theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 7 Nghi dinh s6
69/2019/ND-CP, co quan c6 thim quyén thanh toan toan bd quy dat cho nha dau
tu theo quy dinh tai hop dong da ky két va quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Nghij quyét
nay;

b) Trudng hop hop ddng du an di quy dinh vi tri, dién tich quy dat thanh
toan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh sé 69/2019/ND-CP nhung c6
quy dinh vé giam trir quy dat thanh toan khi tong gia tri quy dit thanh toan 16n
hon téng gia tri du an BT theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 7 Nghi dinh sb
69/2019/ND-CP, co quan c6 tham quyén ra soat, ap dung quy dinh tai khoan 2
Diéu 6 ciia Nghi quyét nay.
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4. Truong hop hop ddng du 4n quy dinh hinh thirc thanh toan bang quy dat
hodc hodc co sé nha, dat tai vi tri cii dugc ky két trude thoi diém Nghi dinh sd
69/2019/ND-CP c6 hi€u lyc thi hanh thi thyc hién nhu sau:

a) Truong hop hop ddng du an dd quy dinh vé vi tri, dién tich quy dat thanh
toan hodc co s nha, dat tai vi tri cii, co quan c6 tham quyén thyc hién thanh toan
cho nha dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu nay;

b) Truong hop hop dong du an khéng quy dinh vi tri hodc dién tich quy dat
thanh toan hodc vi tri co s& nha, dat, co quan ¢6 thim quyén ra soat hop dong,
thoa thudn v6i nha dau tu dé sira ddi, bd sung hop dong, chuyén dbi hinh thirc
thanh toan tir thanh toan bang quy dat hodc co so nha, dat tai vi tri cii sang thanh
toan bang ngan sach nha nudc. Trinh tu, thi tuc thanh toan bang ngan sach nha
nuoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

5. P6i voi du an BT chuyén tiép duoc xac dinh c6 thiéu sot trong qua trinh
1ap quy hoach, xac dinh Iinh vuc dau tu, chuan bi du 4n, lya chon nha dau tu, thuc
hién tha tuc sap xép, xtr 1y tai san cong, nhung ndi dung hop dong van bao dam
pht hop v6i quy dinh cta phap luat thi co quan c6 thAm quyén ra soat, xir 1y vi
pham hanh chinh cta cac bén lién quan (néu c6) theo quy dinh ctia phéap luat trudc
khi thyc hién thanh toan cho nha dau tu theo hop dong du an da ky két phu hop
v6i quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay.

Piéu 5. Xir Iy vuéng mic d6i véi dw an BT chuyén tiép c6 ndi dung hop
dong du an chwa phit hop véi quy dinh ciia phap lut tai thoi diém ky két

1. B6i voi hop dong dy an quy dinh hinh thitc thanh toan bang ngan sach nha
nudc duge xac dinh c6 ndi dung chwa phu hgp voi quy dinh cua phap luat tai thoi
diém ky két ma nguyén nhan do 15i cua co quan nha nudc, co quan co tham quyen
duoc xem xét, thoa thuan véi nha dau tu dé sira doi, bd sung hop dong va tiép tuc
thuc hién thanh toan cho nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cia Nghi
quyét nay khi dap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Béi véi hop dong du an quy dinh hinh thic thanh toan bang quy dat hoic
tai san cong duoc xac dinh c6 ndi dung chua phu hop véi quy dinh cia phép luat
tai thoi diém ky két ma nguyén nhan do 13i cia co quan nha nudc, co quan c6
tham quyén thyc hién nhu sau:

a) Ra soat, thoa thuan va théng nhat v6i nha du tu dé stra d6i, bd sung cac
n6i dung chua phu hop trong hop dong du an khi dap tng cac diéu kién quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay;

b) Sau khi ky két phu lyc sira d6i hop dong du an, nha dau tu tiép tuc to chic
dau tu xay dung cong trinh BT (néu chua hoan thanh) hodc thuc hién quyét toan
vbn dau tu xdy dung cong trinh (néu di hoan thanh);

¢) Co quan c6 thAm quyén thanh toan, quyét toan cho nha dau tu theo quy
dinh tai hop dong duy an, _phu luc sira d6i hop dong du an da ky két theo quy dinh
tai Piéu 6 ctia Nghi quyét nay;
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d) Co quan c6 thdm quyén c6 trach nhiém dé nghi Kiém toan nha nude thuc
hién vi¢c ki€m toan dy an lam co so td chirc quyét toan gia tri du 4n BT, thanh
todn, giao dat cho nha dau tu, bdo dam hai hoa loi ich ctia nha nudc va nha dau
tu, hi€u qua str dung von nha nude, sém dua du an vao van hanh, khai thac, khong
deé lang phi, that thoat.

3. biéu kién 4p dung khoan 1 va khoan 2 Diéu nay:

a) Du an dang duoc trién khai ¢6 hiéu qué hoac da hoan thanh, dua vao khai
thac, st dung va mang lai hi€u qua kinh t€ - xa hdi cho Bg va dia phuong;

b) Hop ddng c6 ndi dung chua phu hop nhung khong dan dén that thoat, 1ang
phi, thi¢t hai cho nha nudc; qua trinh thuc hién du an khong phat sinh ti€u cuc,
tham nhiing;

¢) Co6 su thong nhat gitta co quan ¢é tham quyén va nha dau tu vé viéc sua
doi, bo sung hop dong dé ti€p tuc thuc hién du an.

4. B6i v6i du an BT chuyén tiép thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay nhung cac bén thoa thuan khong ti€p tuc thuc hién hgp dong thi co quan co
tham quyén thyc hi¢n nhu sau:

a) pé nghi Kiém toan nha nudc thuc hién viéc kiém toan gia tri cong trinh
du an BT hoan thanh va chi phi 1ai vay phat sinh do cham thanh toan (n€u c6), lam
co s& thuc hi¢n quyét toan, thanh toan cho nha dau tu;

b) Cham dut hop ddng trude thoi han véi nha dau tu;

¢) B4 trf vén ngan sach nha nudc dé thanh toan cho nha dau tu chi phi dau tu
xdy dung theo gia tri quyét toan cong trinh BT hoan thanh va chi phi 13i vay phat
sinh do chim thanh toan (néu c6) dugc Kiém todn nha nudc kiém toan tai diém a
khoan nay;

d) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc dau tu xay dung cong trinh BT theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

5. Dbi voi dy an BT chuyén tiép dugc xac dinh c¢6 ndi dung hop dong du an
chua pht hop voi quy dinh ctia phap lut tai thoi d1em ky két hop ddng ma nguyén
nhan do 15i cta nha dau tu thi co quan ¢ tham quyén thyc hién theo quy dinh tai
diém b va d khoan 4 Piéu nay; khong bd tri von ngan sach nha nudc dé thanh toan
cham dut hop ddng trude thoi han cho nha dau tu.

Diéu 6. Xir ly vuong mic doi véi du an BT chuyen tlep co gla tri quy dat
thanh toan du kién tai hop dong dw an khac véi gia tri quy dat thuc té tai
thoi diém thanh toan

Truong hop gia tri quy dat thanh toan du kién tai hop dong du an khac voi
gia tri quy dat thuc té tai thoi diém thanh toan, co quan c6 thim quyén thyc hién
nhu sau:

1. Béi v6i dy an BT chuyén tiép ap dung hinh thirc thanh todn bang quy dat
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du diéu kién tiép tuc thanh toan cho nha dﬁu tu theo quy dinh tai diém a khoan 3
va diém a khoan 4 Diéu 4 cuia Nghi quyet nay, co quan c6 thim quyén thuc hién
co ché bu trir chénh 1éch giita gia tri quyét toan cong trinh du an BT hoan thanh
va gié tri quy dat thanh toan theo quy dinh hién hanh cta Chinh phu vé viéc thuc
hién dy an 4p dung loai hop dong Xdy dung - Chuyén giao.

Truong hop gia tri quy dat thanh toan thuc té tai thoi diém thanh toan 16n hon
gia tri quyet toan cong trinh du an BT hoan thanh va nha dau tu khong c6 kha nang
ndp bo sung phan chénh léch thi co quan ¢ thim quyen thoa thuan, ky két phu lyc
stra d6i, bo sung hop dong du 4n voi nha dau tu dé chuyén dbi tir thanh toan bang
quy dat sang thanh toan bang ngan sach nha nudc va thyc hién thanh toan cho nha
dau tu cac khoan sau day: chi phi dau tu xay dung theo gia tri quyét toan cong trinh
BT hoan thanh; khoan tién phat sinh do cham thanh toan theo quy dinh tai khoéan 2
Diéu 12 cua Nghi quyét ndy (néu c6) va cac chi phi hop phap khéc.

Trudng hop co quan c6 thAm quyén di thanh toan cho nha du tu mét phan quy
dat theo hop dong da ky két va cac bén thoa thuan khong tiép tuc thuc hién hop
dong dé giao, thanh toan phan quy dat con lai thi co quan c6 tham quyén thoa
thuan, ky két phu luc stra doi, bo sung hop dong dy an v6i nha dau tu dé giam dién
tich quy dat. Trong trudng hop nay, co quan co tham quyén thuc hién co ché bu trir
chénh léch giita gia tri quyét toan cong trinh du 4n BT hoan thanh va gia tri phan
quy dat da thanh toan theo quy dinh hién hanh ctia Chinh phu vé viéc thuc hién
du an ap dung loai hop dong Xay dung - Chuyen giao. Co quan ¢6 tham quyén c6
trach nhiém bo tri ngan sach nha nudce tir nguén von dau tu cong cua dia phuong de
thanh toan cho nha dau tu cac khoan sau day: phan chénh léch gilra gia tri quyét
toan cong trinh dy an BT hoan thanh va gia tri quy dat thanh toan (neu c0); khoan
tién phat sinh do cham thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 ciia Nghi
quyet nay (néu co); toan bd hodc mot phan gia tri ndp ngan sach nha nu¢c ma nha
dau tu da nop tai thoi diém dau thau lua chon nha dau tu (néu cb).

2. Pbi voi du an BT chuyén tiép ap dung hinh thirc thanh toan‘béng quy dat
du diéu kién ti€p tuc thanh toan cho nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 5 cua Nghi
quyét nay nhung co quan c6 tham quyén chua thanh toan, giao dat cho nha dau tu:

a) Truong hop gia tri quy dat thanh toan thuc té tai thoi diém thanh toan nho
hon gia tri quyét toan cong trinh du an BT hoan thanh, co quan c6 thim quyén bd
tri von ngan sach nha nudc tir ngudn von dau tu cong cua dia phuong hodc khau
trir nghia vu tai chinh vé dat dai khac ma nha dau tu phai ndp ngan sach nha nudéc
trén cung dia ban don vi hanh chinh cap tinh dé thanh toan phan chénh léch giira
gia tri quyet toan cong trinh dy 4n BT hoan thanh va gia tri quy dat thanh toan
thuc té tai thoi diém thanh toén;

b) Truong hop gia tri quy dat thanh toan thyc té tai thoi diém thanh toan 16n
hon gia tri quyet toan cong trinh du an BT hoan thanh va quy dat du kién thanh
todn theo hop dong da ky két co thé duoc tach mot phan dat thyuc hién du an doc
1ap, co quan c6 thidm quyén xac dinh phan quy dat c6 gia tri twong duong gia tri
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quyét toan cong trinh du an BT hoan thanh dé thanh toan, giao dit cho nha dau
tu; khong thanh toan, giao phan quy dat con lai.

Trong trudng hop nay, co quan co tham quyén c6 trach nhiém bd tri ngan
sach nha nudc tir nguon von dau tu cong cua dia phuong de thanh toan cho nha
dau tu cac khoan sau ddy: phan chénh léch giita gia tri quyét toan cong trinh du
an BT hoan thanh va gia tri quy dat thanh toan (néu c6); khoan tlen phat sinh do
cham thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 ctua Nghi quyet nay (néu co);
toan bd hodc mot phan gia tri nop ngan sach nha nudc ma nha dau tu da nop tai
thoi diém dau thau lya chon nha dau tu (néu co);

¢) Truong hop gia tri quy dat thanh toan thuc té tai thoi diém thanh toan 16n
hon gia tri quyét toan cong trinh dy an BT hoan thanh va quy dat thanh toan khong
thé tach dugc mot phan thanh du an doc 1ap, co quan co thAm quyen thanh toan,
giao cho nha dau tu toan bd quy dat du kién thanh toan theo hop dong da ky két.
Nha dau tu ndp bd sung phan chénh 1éch giira gia tri quyét toan cong trinh dy an
BT hoan thanh va gid tri quy dat thanh toan vao ngan sach nha nudc. Truong hop
nha dau tu khong c6 kha niang nop bod sung phan chénh léch thi khong tiép tuc
thanh toan bang quy dat, xem xét b tri von ngan sach nha nudc dé thanh toan
cham dat hop dong du 4n cho nha dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 Nghi
quyét nay.

3. Bdi voi dy an BT chuyén tiép ap dung hinh thic thanh toan br;“mg quy dat
da dleu kién tiép tuc thanh toan cho nha dau tu theo quy dinh tai Didu 5 cua Nghi
quyet nay va co quan co tham quyén da thanh toan cho nha dau tu mot phan quy
dat, co quan c6 tham quyen thoa thuan véi nha dau tu khong thanh toan, giao phan
quy dat con lai. Co ché bu trir chénh 1éch gitra gid tri quyet todn cong trinh du an
BT hoan thanh va gia tri quy dit da thanh toan cho nha dau tu thyuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Trong truong hop nay, co quan co thAm quyén c6 trach nhiém bd tri ngan
sach nha nude tir nguon von dau tu cong cua dia phuong dé thanh toan cho nha
dau tu cac khoan kinh phi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay (néu co).

4. Viéc tach mot phan quy dat du kién thanh toan thanh du an doc 1ap theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thyc hién theo quy dinh do Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh d6i v&i viée tach phan dét do co quan, to chirc ctia Nha nudc quan
Iy dé thyc hién du 4n phat trién kinh té - x3 hoi thanh dy an doc 1ap theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

5. Co quan c6 tham quyén chiu trach nhiém toan dién trong viéc xac dinh gia
dat dé tinh thu tién st dung dat, tién thué dat ctia quy dat thanh toan theo quy dinh
tai Diéu 12 Nghi quyét nay va phap luat vé dat dai.

6. Uy ban nhan dan cip tinh chiu trach nhiém bao cao Hoi dong nhan dan
cap tinh xem xét, quyét dinh bd sung von ngan sach dia phuong vao ké hoach dau
tu cong trung han dé chim dut hop ddng trude thoi han hodc thanh toan cho nha
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dau tu theo quy dinh tai Didu ndy va cac Diéu 4, 5 Nghi quyét nay.

Diéu 7. Xur ly vudng mic dbi véi dw an BT chuyén tiép da hoan thanh
lra chon nha dau tw nhung chua ky két hgp dong hodc da ky két hop dong
nhung chwa trién khai dau tu xay dung cong trinh BT

1. Co quan co tham quyen thoa thuan véi nha dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dan sy, phap luat vé dau tu theo phuong thirc PPP, Nghi quyet nay va phap
luat khac c6 lién quan, dam bao hai hoa loi ich Nha nudc va nha dau tu theo mot
trong cic nguyén tic sau:

a) Tiép tuc ky két hop dong hodc dimg thuc hién doi vi du 4n d& hoan thanh
lya chon nha dau tu nhung chua ky két hop dong thuc hién hop dong.

b) Tiép tuc thuc hién theo hop dong da ky két hoac cham dut hop dong dbi véi
du an da ky két hop dong nhung chua trién khai dau tu xay dung cong trinh BT.

2. Vi€c xem x¢t tiép tuc ky két hop dong theo quy dinh tai diém a khoan 1
bi€u nay duogc ap dung trong truong hop nha dau tu da thuc hién mot hoac mot s6
hoat dong sau day:

a) ba ung von hodc tham gia thuc hi¢n cong tac boi thuong, ho trg, tai dinh
cu, giai phong mat bang hoac cac cong viéc phuc vu trién khai du &n theo thoa
thuan;

b) D phat sinh chi phi hop phap lién quan dén viéc chuan bi va trién khai
du 4n trén co s& yéu cau hodc chip thuan cia co quan cd thim quyén.

3. P6i voi du an chua hoan thanh ky két hop dong ma phai dung thue hién
theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu ndy, co quan c6 tham quyén b tri ngan
sach nha nudc de hoan tra cho nha dau tu cac chi phi hop phap lién quan dén viéc
chuén bj va trién khai du an trén co s& yéu cau hodc chip thuan ciia co quan cé
tham quyén.

Picu 8. Xir Iy vudng mic d6i véi du an BT chuyén tiép phai diéu chinh
bao cdo nghién ctru kha thi

'Trong qua trinh xur ly vuong mic dbi voi cac du an BT chuyén tiép theo Nghi
quyet nay, truong hop phai diéu chinh bao cdo nghién ctru kha thi, co quan co
tham quyén xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh bao cdo nghién ctru kha thi cua
dg an Ima khoéng phai thuc hién thu tuc diéu chinh chu truong dau tu, diéu chinh
dé xuat du an.

Picu 9. Xir Iy vuréng mflc, trong truwong hop nha dau tw wng kinh phi boi
thwong, ho trg, tai dinh cw doi véi quy dat thanh toan du an BT

~ Truong hop nha dau tu da émg trude kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu
do1 voi quy dat thanh toan dy an BT theo phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh
cu duge co quan nha nude c¢6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai, co quan c6 tham quyén thuc hién nhu sau:

1. Béi véi dy an BT chuyén tiép ap dung hinh thtrc thanh toan bang quy dat
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du diéu kién tiép tuc thanh toan toan bd quy dat cho nha dau tu theo quy dinh tai
Diéu 4 hoic Piéu 5 ciia Nghi quyét nay thi kinh phi ma nha dau tu di tu nguyén
g trude duge ngan sach nha nudc hoan tra bang hinh thire trir vao gia tri quy
dét thanh toan tai thoi diém thanh toan. SO tién dugc trir khong vuot qua gia tri
quy dat thanh toan tai thoi diém thanh toan; s6 tién con lai (néu c¢6) duge tinh vao
chi phi dau tu ciia du an ddi tng.

2. Péi vé6i du an BT chuyén tlep ap dung hinh thirc thanh toan bang quy dat
thudc truong hop chi thanh toan phan quy dat co gi tri tuong duong phan gia tri
quyét toan cong trinh du an BT hoan thanh thi kinh phi ma nha dau tu da Gng
duoc khéu trir vao gia tri quy dat thanh toén tai thoi diém thanh toan. S6 tién dugc
trir khong vuot qua gia tri quy dat thanh toan tai thoi diém thanh toan; sd tién con
lai (néu co) dugce tinh vao chi phi dau tu ctia du an d6i tng.

Truong hop nha dau tu da tng kinh phi dé boi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i
v6i phan dién tich vuot khoi phan dién tich quy dat giao cho nha dau tu, co quan
c6 tham quyén bd tri ngan sach nha nudc dé hoan tra chi phi nay cho nha dau tu.

3. Pbi vé6i du an phai chdm dut hop d@)ng trudce thoi han hoac du an chua
hoan thanh ky két hop dong thi co quan c6 tham quyén bo tri ngan sach nha nudc
dé hoan tra kinh phi ma nha dau tu da Gng.

Piéu 10. Xir Iy veéng mic trong tru’()’ng hop duw an BT chuyén tiép thay
d6i hinh thirc thanh toan hoac quy dit thanh toan

1. Trudng hop do quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
dugc diéu chinh hodc do quy dét dy kién thanh toan khong con pht hop véi dinh
huéng phét trién kinh té - x3 hoi cta dia phuong ma dan dén thay d6i vi tri quy
dat du kién thanh toan trong hop dong dy an da ky két, co quan c6 tham quyén
thuc hién nhu sau:

a) Boi v6i du an BT chuyén tiép ap dung hinh thirc thanh ton bang quy
dat du diéu kién tiép tuc thanh toan cho nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 4 clia
Nghi quyét nay, co quan c6 thim quyén thoa thuan, ky két phu luc sira doi, bo
sung hop dong du 4n v&i nha dau tu dé diéu chinh quy dat thanh toan hoic
chuyén dbi hinh thirc thanh toan tir thanh toan bang quy dit sang thanh toan bang
ngan sach nha nudc;

b) DPdi véi du an BT chuyén tiép ap dung hinh thic thanh todn bang quy dat
du diéu kién tiép tuc thanh toan cho nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Nghi
quyét ndy, co quan c6 tham quyén thoa thuan, ky két phu luc stra doi, bo sung hop
ddng du an véi nha dau tu dé chuyén di hinh thirc thanh toan tir thanh toan bang
quy dit sang thanh toan bang ngan sach nha nudc.

2. Trinh ty, thi tuc thanh toan bang quy dit hodc ngan sach nha nudc sau khi
ky két phu lyc sira d6i, bd sung hop déng du an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thyc hién theo quy dinh hién hanh cta Chinh phu vé viéc thuc hién du an ap
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dung loai hop déng Xay dung - Chuyén giao va vé co ché quan 1y tai chinh dy an
dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu va co ché thanh toan, quyét toan do1 voi
du an 4p dung loai hop dong BT.

Piéu 11. Xir Iy veéng mic trong truwong hop sir dung tru sé lam viée,
quy dat do co quan Nha nwéc quan ly dé thanh toan cho nha dau tu thuc
hién du an BT

1. Péi v6i dy an BT chuyén tiép st dung tai san cong 1a try so lam viéc dé
thanh toan cho nha dau tu dugc xac dinh c6 nodi dung hop dong chua pht hop voi
quy dinh cta phap luit tai thoi diém ky két ma nguyén nhan do 18i cta co quan
nha nudc, co quan c6 thim quyén thoa thuan, thdng nhat véi nha dau tu thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 4 Piéu 5 Nghi quyét nay.

2. Pbi véi du an BT chuyén tiép du diéu kién tiép tuc thanh toan theo quy
dinh tai Diéu 4 hoic Diéu 5 Nghi quyét nay ma st dung quy dét thanh toan co
phan dat thudc cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 217 Luat Pat dai nam
2024 va khong thé tach phﬁn dat nay dé thuc hién du an doc 1ap thi Nha nuéc thu
hodi phan dit nay dé thanh toan nha dau tu.

Piéu 12. Xir Iy vweéng mic vé thoi diém xac dinh gia dit cia quy dit
thanh toan theo hop dong duw an

1. Péi v6i du an BT chuyén tiép ap dung hinh thirc thanh toan bang quy dat
hoic tai san cong du diéu kién tiép tuc thanh toan theo quy dinh tai Diéu 4 hoic
Piéu 5 ciia Nghi quyét nay, thoi diém xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat cua
quy dat thanh toan 1a thoi diém Nha nudc quyét dinh giao dat, cho thué dat.

2. Trudng hop nha dau tu da hoan thanh, nghiém thu, ban giao cong trinh
BT trudc ngay Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma Nha nudc cham giao dat,
cho thué dat dé thanh toan cho nha dau tu theo cam két tai hop dong du an thi nha
dau tu dugc huong thém mot khoan tién twong tmg voi murce 13i vay theo quy dinh
tai hop d@)ng du an ddi véi phﬁn gia tri hoan thanh cua hang muc cong trinh hodc
cong trinh. Truong hop hop dong du an khong quy dinh mic 13i vay thi 4p dung
murc 13i sudt trung binh do cac Ngan hang thuong mai 1a cong ty c6 phan do Nha
nude nam giit trén 50% von diéu 1& cong b tai thoi diém sira doi, bd sung hop
dong. Thoi gian dugc huong tinh tir thoi diém nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh hodc cong trinh du an BT dén thoi diém c6 quyét dinh giao dat, cho
thué dat.

Piéu 13. T6 chirc thuc hién
1. Co quan c6 thim quyén c6 trach nhiém:

a) Chiu trach nhiém toan dién vé két qua ra soat, dé xuat danh muc dy an dé
B0§ Tai chinh trinh Chinh phu ban hanh kem theo Nghi quyét nay, bdo dam tinh
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chinh xdc, day du, trung thuc cua ho so, tai liéu, so liéu, thong tin ctia cac dy an;

b) Thuc hién ra soat noi dung hop déng du &n va qua trinh thyc hién cta ting
dur an dé co co s& xem xét, ap dung Nghi quyét ndy, bao dam dap tng ding ddi
tuong, diéu kién ap dung, nguyén tic thuc hién va giai quyét dut diém duoc cac
kho khan, vudng méc cho céac du an tdn dong, kéo dai;

c¢) Ra soat, xac dinh lai ranh gié1, vi tri, dién tich, gia dat cua phﬁn dién tich
dat da co quyét dinh giao dat, cho thué dat duoc str dung dé thanh toan cho nha
dau tu; ra soat, xac dinh ranh gio1, vi tri, dién tich, gia dat cua phﬁn dién tich dat
chénh 1éch (néu cb);

d) Ra soat cac quyét dinh giao dét, cho thué dat da duoc ban hanh dé xem
x¢ét di€u chinh hodc ban hanh bd sung quyét dinh giao dat, cho thué dat, bao dam
tuan thu quy dinh cua phap luat vé dat dai;

d) Pé nghi Kiém toan nha nudc phdi hop td chire thuc hién Nghi quyét nay
trong pham vi nhiém vy, quyén han;

e) Chu tri, phdi hop véi Thanh tra Chinh phu kiém tra, giam sat qua trinh
thue hién cac du an theo quy dinh cia Nghi quyét nay va phap luat c¢6 lién quan;
xur Iy nghiém td chire, ¢ nhan ¢ hanh vi lgi dung viéc thuc hién Nghi quyét nay
dé tham nhiing tiéu cuc (néu co);

g) Phéi hop v6i nha ddu tu va cac co quan c6 lién quan thyc hién cac du an
theo quy dinh ctia Nghi quyét ndy va phép luat c6 lién quan, bao dam tuan thu
nguyén tic quy dinh tai Piéu 2 cua Nghi quyét nay;

h) Ban hanh quyét dinh gia dat cu thé, tinh tién sir dung dat, tién thué dét cta
quy dat thanh todn dé thyc hién bu trir va ndp bo sung theo quy dinh ctia phéap luat
dat dai va Nghi quyét nay; thong béo, thu tién str dung dét, tién thué dat theo quy
dinh cta phap luat vé thu tién st dung dat, tién thué dat dé nha dau tu hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dat dai ctia cac dy an trude ngay 31 thang 12 nam 2027;

1) Trong qua trinh ra soat qua trinh chuan bi du an, lya chon nha dau tu, ky
két va thuc hién hgp dong du an, truong hop phat hién hanh vi vi pham phép luat
hanh chinh, hinh sy thi xr 1y theo tham quyén hodc chuyén hd so, tai li¢u co lién
quan dén co quan, ngudi cd tham quyen dé xur 1y theo quy dinh cia phép luat;

k) Pinh ky 03 thang ké tir ngdy Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh bao cao
két qua thdo gd kho khan, vudng mac doi voi cac du an BT chuyén tiép, gui B
Tai chinh tong hgp, bdo cdo Thu tuéng Chinh phu.

2. B0o Tai chinh c¢6 trach nhiém:

a) Phéi hop véi cac co quan lién quan ra soat, tham muu Chinh phu béi bo
cac quy dinh chuyén ti€p ctia dy an BT duogc thuc hién trude thoi diém Luat Dau
tu theo phuong thic do6i tdc cong tu c6 hiéu luc thi hanh khac véi quy dinh tai
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Nghi quyét nay;

b) Quan ly, van hanh H¢ théng 751, bdo dam thong sudt, an toan, cong khai,
minh bach;

¢) Binh ky 6 thang ké tir ngay Nghi quyét nay c¢6 hiéu luc thi hanh tong hop,
bao cao Thu tudng Chinh phu két qua thdo gd kho khan, vudng mac doi voi cac
du an BT chuyén tiép theo quy dinh cua Nghi quyét nay.

3. Kiém toan nha nudc phdi hop vé6i co quan cé tham quyén thuc hién kiém
toan gia tri quyét toan cong trinh du 4n BT hoan thanh (gdm ca phan 1ii vay sau
thoi gian xdy dung va loi nhuan hop 1y cua nha dau tu); xac dinh phan dién tich
dat va gia dat cua quy dat duoc st dung dé thanh toan cho dy an BT du diéu kién
thanh toan theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi quyét nay.

4. Nha dau tu c6 trach nhiém:

a) Phoi hop véi co quan c6 tham quyén va cac co quan cé lién quan thuc
hién céc trach nhi€ém quy dinh tai cac khoan 1 va 2 Diéu nay;

b) V& tinh chinh xéc, dﬁy du, trung thuc cua cac ho so, tai liéu lién quan dén
viéc to churc trién khai thuc hién du an BT;

¢) Hoan thanh dy 4n BT theo tién d6 quy dinh trong hop ddng va thyuc hién
day du céac két luan cua Thanh tra Chinh phu, Kiém toan nha nudc (néu co);

d) Nop bd sung tién str dung dat, tién thué dat vao ngan sach nha nudc (néu co).
Piéu 14. Trach nhiém thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky dén hét ngay 31 thang
12 nam 2027. Sau thoi diém nay, truong hop chua hoan thanh viée xtr ly kho khan,
vuong mac d6i v6i cac dy an BT chuyen tiép thudc danh muc ban hanh kém theo
Nghi quyét nay, co quan c6 tham quyén chiu trach nhiém vé viéc cham tré xur 1y
va bao cao Thu tuéng Chinh phi phuong an xir 1y.

2. Trong qua trinh ap dung Nghi quyét nay, truong hgp cac van ban quy pham
phap luat ban hanh sau ngay Nghi quyét nay co6 hi¢u lyc thi hanh c6 quy dinh thuan
lg1 hon thi dugc lya chon dp dung cac van ban quy pham phap luat nay.

3. Nguoi dung dau co quan, don vi, nguoi tham gia xay dung Nghi quyet
nay va tham gia trién khai thue hién Nghi quyet nay duoc xem xét loai trir, mién
trach nhiém trong trudng hop da tudn thu ddy du cic quy trinh, quy dinh lién quan
va khong vu lgi trong qua trinh thuc hién nhiém vy, thao gd kho khan vudng méc
nhung van x4y ra thiét hai.

4. Cac B0 truong, Thu trudng co quan ngang bo, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich ij ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc trung wong
chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét ndy bao dam cong khai, minh bach, hiéu
qua, kha thi; khong dé so hg, tham nhiing, ti€u cuc, that thoat, lang phi./.
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Noi nhn: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong bang; KT THﬁ TUO’NG
- Quéc héi (dé ble); 6 M

- Uy ban Thuong vu Quéc hoi (dé blc); THU TUONG
- Thu tuéng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- Cac b, co quan ngang bg;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc trung
- Van phong Trung wong va cac Ban cua Pang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Véan phong Chu tich nudc;

- Hoi déng Dan tdc va cac Uy ban cia Quéc hoi;

- Vin phong Quédc hoi;

- Toa 4n nhan dan téi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tbi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Trung wong Mit tran T6 qudc Viét Nam;

- Co quan trung wong cua cac to chirc chinh tri - xa hoi;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, TGb Céng TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2)

guyén Hoa Binh
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