BO XAY DUNG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 1649 /QP-BXD Ha Néi, ngay 18 thing 9 ndm 2026

QUYET PINH
Vé viéc cong bd thi tuc hanh chinh dwoc sira d6i, bd sung trong linh vire
kinh doanh bat dong sin thudc pham vi chirc ning quan 1y ciia B Xy dung

BOQ TRUONG BQ XAY DUNG

Can cir Nghi dinh sé 33/2025/NP-CP ngay 25/02/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cau té chire ciia BY Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 63/2010/ND-CP ngay 08/6/2010 ciia Chinh phii vé
kiém sodt thii tuc hanh chinh, dwoc sita doi, bo sung tai cdac Nghi dinh s6
48/2013/NP-CP ngay 14/5/2013, Nghi dinh s 92/2017/ND-CP ngay 07/8/2017
ciia Chinh phii sita doi, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh lién quan dén kiém
soat thu tuc hanh chinh,

Xét dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan Iy nha va thi trieong bat dong sdn.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong b6 kém theo Quyét dinh nay tha tuc hanh chinh duogc stra doi,
bd sung trong linh vuc kinh doanh bat dong san thudc pham vi chtic ning quan 1y
cua Bg Xay dung.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

No6i dung cong bd thi tuc hanh chinh tai sb tht tu 11.6 muc 1 phﬁn I va muc
1.6 Phan II cia Danh muc thu tuc hanh chinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
843/QD-BXD ngay 02/6/2026 cta Bo truong Bo Xay dung vé viée cong bd tha
tuc hanh chinh duoc sira d6i, b6 sung, bii bo trong linh vuc kinh doanh bat dong
san thudc pham vi quan 1y cua B6 Xay dung hét hiéu luc thi hanh khi Quyét dinh

nay c6 hiéu luc.
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Piéu 3. Chanh Vin phong B9, Cuc trudng Cuc Quan 1y nha va thi truong bat
dong san, Thu trudng cac Cuc, Vu, co quan, don vi lién quan chiu trach nhi¢m thi
hanh Quyét dinh nay./~~

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- B6 truong Tran Hong Minh (dé b/c);

- Cac d/c Thir truong;

- B9 Tu phap (Cuc KSTTHC);

- Van phong Bo;

- Cong thong tin dién tir Bo Xay dung;

- Trung tAm Céng nghé thong tin (dé dang tai);
- UBND céc tinh, thanh phd;

- Luu: VT, BBS.
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DANH MUC THU TUC HANH CHINH PUQC SUA POI, BO SUNG
TRONG LINH VUC KINH DOANH BAT PONG SAN THUQC PHAM
VI QUAN LY CUA BO XAY DUNG

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1649 /OP-BXD ngay 18 thang 9 nam 2026
cua Bo truong Bo Xay dung)

PHAN I. DANH MUC THU TUC HANH CHIiNH PUQC SUA POIL BO SUNG

STT | S6 ho so Tén TTHC Tén Linh | Co
TTHC VBQPPL vue quan

quy dinh ngi thue

dung sira hi€én

doi, bo sung

1.012905 | Tha tyc thong bao nha ¢ hinh | Nghi dinh s6 | Kinh | S¢ Xay
thanh trong twong lai du diéu | 96/2024/ND- | doanh | dung

kién dugc ban, cho thué mua | CP ngdy | bat

24/7/2024 cta | dong
Chinh phtquy | san

dinh chi tiét
mot s diéu
cua Luat Kinh
doanh bat
dong san
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PHAN II. NOI DUNG CU THE CUA THU TUC HANH CHINH
1. Thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc ban,
cho thué mua

1.1. Trinh tw thuc hién:

- Trudce khi thuc hién ky hop déng ban, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai, chil dau tu dy an phai c6 vin ban thong bao vé viéc nha & hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua kém theo 01 bo ho so
gui to1 S& Xay dung noi c6 du an.

- Truong hop chil dau tu du an dau tu xdy dung nha & dd thé chap nha &
hinh thanh trong tuong lai hodc mot phén du an hoac toan bd du an thi viéc xac
dinh nha & da duoc giai chap thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat
Nha & s6 27/2023/QH15.

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc vin ban thong bao kém theo
hé so, S& Xay dung c6 trach nhiém kiém tra vé diéu kién cta nha ¢ hinh thanh
trong twong lai ctia du an bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luat
Kinh doanh bat dong san va tra 161 bang vin ban cho chil dau tu vé nha & du diéu
kién dugc ban, cho thué mua, trudong hop khong du diéu kién ban, cho thué mua
phai néu 1o 1y do.

Truong hop co quan quan 1y nha nuéce vé kinh doanh bat dong san cap tinh
khong tra 1oi theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép c6 quyén khoi kién, khiéu
nai theo quy dinh phap luat.

1.2. Céch thikc thwe hign: Nop ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh
hoac truc tuyén.

1.3. Thanh phdn hé so, s6 lwong hé so:

1.3.1. Thanh phan hé so:

- Vin ban thong bao cua cha dau tu dy 4n gui S¢ Xay dung vé nha ¢ du
diéu kién dugc ban, cho thué mua phai c6 cac ndi dung quy dinh tai Phu luc
XV ban hanh kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

- Bang danh sdch théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu
kién dwoc ban, cho thué mua (dinh kem van ban théng bao cua chu dau tu dur én
guri So Xdy dung vé nha ¢ di diéu kién dwoc ban, cho thué mua phdi c6 cdc ngi
dung quy dinh tai Phy luc XV ban hanh kem theo Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh
bdt dong san)

- Co mot trong cac loai gidy to Vé‘ quyép str dung dat sau day: Quyé:[ dinh giao
dat; Quyét dinh cho thué dat va hop dong vé cho thué quyén st dung dat theo quy


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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dinh cua phap luat Ve dat dai; Quyet dinh cho phép chuyen muc dich st dung dat
Gidy chimg nhan quyen str dung dat; Glay chimg nhan quyén so hitu nha 6 va quyén
sur dung dat o; Glay chimg nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat; Gidy chimg nhan khéc vé quyen str dung dat, quyén s hiru tai
san gan hen v6i dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Truong hop Gidy chutng
nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin lién v6i dat da co trong Co so
dir liéu quoc gia vé dat dai thi cac thong tin nay dugc thay thé bang dir liéu khi
Co s dir liéu quéc gia vé dat dai dugce van hanh.

- Gidy phép xay dung nha 0, cong trinh xay dung va hé so dé nghi cap gidy
phép xay dung d6i voi trudng hop phai co gidy phép xay dung theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung.

- Thong bao khoi cong xay dung nha 6, cong trinh xay dung va hé so :[hiét ké
xdy dyng nha ¢, cong trinh xay dung doi voi truong hop khong phai co gidy phep
xay dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

- Bién ban nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co so ha tang ky thuat
cua dy an tuong ung theo tién do cua dy an dugc chap thuan, phé duyét theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

Truong hop 1a nha chung cu, tda nha hon hop c6 nha ¢ phai c¢6 bién ban
nghiém thu viéc da hoan thanh thi cong xay dung phan mong theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

1.3.2 6 luong hé so: 01 bd

1.4. Thoi han gidi quyét: khong qua 15 ngdy, ké tir ngdy co quan tiép nhin
ho so nhan du ho so hop 1€.

1.5. Déi twgng thwe hién thii tuc hanh chinh: Chi dau tu dy én.

1.6. Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: S& Xay dung

- Co quan thyc hién: S¢ Xay dung

1.7. Két qud thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh:

- Vin ban tra 16i cua S& Xay dung theo mau tai Phu luc XVI ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san

- Bdng danh sdch théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dit diéu
kién dwoc ban, cho thué mua (dinh kem Van ban tra loi cua So Xdy dung theo
mau tai Phu luc XVI ban hanh kem theo Nghi dinh so 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bdt
dong san)

1.8. Lé phi: Khong

1.9. Tén méu don, mau to khai:
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- Vin ban cta chi dau tu dy 4n vé nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d diéu
kién dugc ban, cho thué mua theo mau tai phu luc XV ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot so
dieu ctua Luat Kinh doanh bat dong san.

1.10. Yéu céu, diéu kién thuwc hién thii tuc hanh chinh:

Nha ¢, cong trinh xay dung da dugc khéi cong xay dung theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung.

1.11. Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023;

- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so di€u cuia Luat Kinh doanh bat dong san;

- Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 ciia Chinh phii sira doi,
bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh trong linh vic nha o, kinh doanh bat dong
san.
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NOI DUNG CHINH CUA THONG BAO CUA CHU PAU TU
DU AN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA
(Phu luc XV ban hanh kem theo Nghi dinh $6 96/2024/ND-CP

ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

NOI DUNG CHINH CUA THONG BAO CUA CHU PAU TU DU’ AN
VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI BU PIEU KIEN
PUQC BAN, CHO THUE MUA

Vin ban Thong bdo ciia chii dau tw dir dn giri co quan qudn 1y nha nuée vé
kinh doanh bat dong san cap tinh do chu dau tw dw an ty xac lap va phdi co cac
noi dung chinh sau day:

I. Théong tin vé Dy an
1. Tén Du an: .....

2. biachi: ....

3. Cht dau tu: ...

4. ...

I1. Phap ly cua Dy an:

1. Thong tin phap ly Vé hd so thi tuc dau tu cta dy an (vé quyét dinh, chap
thuan chu truong dau tu, glay ching nhan dau tu,....caa Dy an): .

2. Thong tin phap ly vé hé so quy hoach, thlet ké, xay dung cua Dy an (quy
hoach, thiét ké dugc phé duyét, thong tin vé glay phep xay dung...): .

3. Thong tin vé dat dai cua du an (quyet dinh giao dt, cho thué dat chuyén
muc dich sir dung dat, gidy chimg nhan quyén st dung dat, ...): .

4.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc ban,
cho thué mua

(Ghi cu thé hodc 1ap bang biéu mo ta thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong
twong lai du di€u ki€n dugc ban, cho thué mua: s6 lugng, loai nha &, ky hiéu, vi
tri, dién tich,.....)

IV, Picu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap ing
dé dwgc ban cho thué mua

(Thong tin vé cac diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du 4n da
dap tng dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luat Kinh doanh
bt dong san)

V. Céc cam két ciia chi diu tw du 4n

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du an, cha dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong twong lai tai du 4n day du, chinh xac, trung thyc.



8

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuwong lai tai dy 4n da
dap ung du diéu kién dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cia
Luat Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tuan
tht quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

VL. Dé nghi ciia chii dau tu
(Cac ndi dung dé nghi cua chi dau tu vé viéc co quan quan 1y nha nudc
vé kinh doanh bat dong san cép tinh tra 1oi vé viéc nha & hinh thanh trong twong
lai dap tng cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong
san)



BANG DANH SACH THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI PU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE
MUA CUA DU AN

(Pinh kém vin ban théng bdo ciia chii dau tw dir én vé nha o hinh thanh trong tuwong lai du diéu kién dwoc ban, cho thué
mua theo Phu luc XV ban hanh kem theo Nghi dinh so 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Loai nha & S6 giay
Made | .. . . Micong | Téncong | Madinh i 1 (Bigt the, Cin Vi tri, Ky higu | Dién tichsan | ching nhan
STT L Tén du an ) < danh to . N * A AR ~ < xay dung (m quyén st
an : trinh trinh . tinh ho chung cw, dia diém nha & (*) ma can : 1
chire PR - : san) dung dat
nha ¢ riéng 1é) N .
cua du an
1
2

Ghi chu: (*) ghi ro vi tri so tang cua can ho doi voi can ho chung cw va vi tri lo ddt doi voi biét thu va nha o riéng lé.




NOI DUNG CHINH CUA VAN BAN TRA LOI CUA CO QUAN QUAN LY NHA
NUOC VE KINH DOANH BAT PONG SAN CAP TINH CHO CHU PAU TU
DU AN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI PU PIEU KIEN
PUQC BAN, CHO THUE MUA

(Phu luc XVI ban hanh kem theo Nghi dinh 56 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

NOQIDUNG CHINH CUA VAN BAN TRA LOI CUA CO QUAN QUAN LY NHA
NUOC VE KINH DOANH BAT PONG SAN CAP TINH CHO CHU PAU TU
DU AN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

Vin ban trd 101 ciia co quan quan 1y nha nwée vé kinh doanh bat déng san
cap tinh cho chii dau tw dy éGn vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién
dwoe ban, cho thué mua do co quan qudn Iy nha nude vé kinh doanh bat dong
sdn cdp tinh tw xdc ldp va phdi c6 cdc ndi dung chinh sau day:

I. Théng tin vé Dy an
1. Tén Du an: .....

2. Piachi: ....

3. Chu dau tu: ...

4. ...

I1. Phap ly cia Dy an:

1. Thong tin phap 1y vé hd so tha tuc dau tu cua du an (vé quyét dinh, chap
thuan chu truong dau tu, gléy ching nhéan dau tu,....caa Dy an): .

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thlet ké, xay dung cua Dy an (quy
hoach, thiét ké duoc phé duyét, thong tin vé glay phep xdy dung...): .

3. Thong tin vé dat dai cua du an (quyet dinh giao dét, cho thue dat chuyén

muc dich str dung dit, gidy chimg nhin quyén st dung dat, ...): ....
4.

III. Théng tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

(Ghi cu thé hoic 1ap bang biéu mé ta théng tin vé nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua: s6 lugng, loai nha &, ky hi€u, vi tri, dién
tich,.....)

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n da dap vng
dé dugc ban cho thué mua
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(Thoéng tin vé cac diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy an da
dap img d€ dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diu 24 cua Luat Kinh doanh
bat dong san)

V. Trach nhiém, yéu cau ddi véi chit diu tw du an

- Chiju trach nhiém vé céc thong tin vé du an, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an déy du, chinh x4c, trung thuc.

- Chiu trach nhiém vé bdo ddm nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy an da
dap tng du diéu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 ctia Luat
Kinh doanh bt dong san.

- Ky hop d6ng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuan
thi quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phap lut vé kinh doanh
bat dong san.

VI. Pé nghi ciia co quan quan Iy nha nuwée vé kinh doanh bat dong san cép tinh

(Cac ndi dung deé nghi cua co quan quan ly nha nudce vé kinh doanh bat dong
san cap tinh dbi v6i chu dau tu vé viée ky hop déng mua ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai)



BANG DANH SACH THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI PU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE
MUA CUA DU AN

(Dinh kém Van ban tra loi cua co quan quan [y nha nudc vé kinh doanh bat dong sdan cdp tinh cho chii dau te dw dn vé‘,nhd
o hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban, cho thué mua theo Phu luc XVI ban hanh kem theo Nghi dinh so

96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Loai nha & S6 gidy
Ma du . Micong | Tencong | MAdImh s (Bigt thw, Cin Vi tri, Ky higu | Dién tichsan | chimg nhan
STT L Tén du an . N danh to . n * R ~ xay dung (m quyén st
an trinh trinh . tinh ho chung cu, dia diem nha & (¥) ma can : £
chire "o en 5 : san) dung dat
nha & riéng 16) N .
cua du an
1
2

Ghi chu: (*) ghi ro vi tri so tang cua can ho doi voi can ho chung cw va vi tri 1o dadt doi voi biét thy va nha o riéng le.
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